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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKIiN BAGIMSIZ DENETCi
RAPORU

istem Gayrimenkul Defierleme ve Damismanhik Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
1) GORUS

Istem Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi’nin (*“$irket™) 01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022
hesap dénemine iliskin yillik faalivet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorilgiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile yonetim kurulunun
Sirket’in durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tiim tnemli yénlerivle denetlenen tam set finansal tablolarla ve
bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhdir ve gergedi vansitmaktadir.

2) GORUSUN DAYANAGI

Yaptifimiz bafimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK™) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun
olarak yiiritilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik
Faalivet Raporunun Bagimsiz Denetimine Hligkin Sorumluluklar: boliminde ayrintil bir sekilde agiklanmstir,
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Ftik Kurallar™) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan diger etik hilkiimler uvarinca olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisimiziin
olusturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyvoruz.

3) TAM SET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DENETCi GORUSUMUZ

Sirket'in 01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolar hakkinda 17 Mart 2023
tarihli bagimsiz denetgi raporumuzda olumlu gorils bildirmis bulunuyoruz.

4) YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKiN SORUMLULUGU

irket yonetimi 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 514. ve 516. maddelerine gore yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniini izleyen ilk iig ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu, $irket'in o yila ait faalivetlerinin akisi ile her yinilyle finansal durumunu dogru,
eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum,
finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in gelismesine, karsilasmasi muhtemel risklere de
agikga isaret olunur. Bu konulara iliskin yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faalivet raporu ayrica asagidaki hususlari icerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket'te meydana gelen ve tzel nem tasiyan olaylar

- Sirket’in aragtirma ve gelistirme calismalar

- Yonetim kurulu iyeleri ile {ist diizey yéneticilere denen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Gumriik ve Ticaret Bakanhgi nin ve ilgili kurumlarin vapti@ ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.
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5) BAGIMSIZ DENETCININ YILLIK FAALIYET RAPORUNUN BAGIMSIZ DENETIMINE iLiSKIN
SORUMLULUKLARI

Amacimz, TTK hikimleri gergevesinde yilik faalivet raporu iginde ver alan finansal bilgiler ile viinetim
kurulunun yaptig: irdelemelerin, Sirket'in denetlene finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gercefi vansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermek ve bu
girilsiimilzi igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS lere uygun olarak yiritilmustir. Bu standartlar etik hilkiimlere uygunluk
saglamasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve yénetim kurulunun yapug:
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarlh olup olmadigina ve gergegi
yansitip yansitmadifina dair makul giivence elde etmek Uzere planlanarak yiiriitillmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yilriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Onder TUNABOY LU dur.

Onder Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S,
Onder TUNABOYLU, SMMM

17 Mart 2023
Ankara, Tirkiye
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GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

ISTEM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
2022 YILI FAALIYET RAPORU

GENEL BILGILER
1-Raporun Hesap Diinemi: 01.01.2022-31.12.2022

2-Sirket’in Ticaret Unvan: istem Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik Anonim Sirketi

3-Ticaret Sicil No: 154728

4-lletisim

Adres: Mehmet Akif Ersoy Mahallesi 287 Sokak Golden Tower is Merkezi No:7/14
Yenimahalle/ Ankara

Telefon: 031247303 11

Fax: 031247303 12

Web adresi: www.isterngd.com.tr

Mail Adresi: infof@istemgd.com.tr

5-Sermaye ve Ortakhk Yapis::
Sirket’ imizin Sermayesil .000.000 TL olup tamamen ddenmigtir.
Ortakhk Yapisi:

31 Arahk 2022

Ortaklar Pay Oram %o Pay Tutar (TL)
Bilal KILIC 67.00 670.000
Muzaffer KILIC 33,00 330.000
TOPLAM 1040 1.000.000

Sirket’imizde imtiyazh pay bulunmamaktadr.
Ydnetim Organi:

Yonetim Kurulu Baskan:
Yinetim Kurulu Baskan Vekili:

Bilal KILIC
Muzaffer KILIC

2022 yih ortalama personel sayise: 11
SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKiN ONEMLI GELISMELER

1. Sirket imizin bagh ortakhg: ve istiraki bulunmamaktadir.

[

Sirketin iktisap ettigi kendi pay1 bulunmamaktadir,

3. Sirket'imiz adna agilmis olan is¢i alacaklanina iliskin davalar siirmekte olup sirketimizin mali durumu ile
faalivetlerini etkileyebilecek nitelikte davamiz bulunmamaktadr.

4,  Mevzuat hitkiimlerine aykin uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri hakkinda idari veya adli
yaptirimlarla sonuglanan herhangi bir durum olugmamgtir.

5. 2022 yih igerisinde Olaganiistii Genel Kurul toplantisi yapilmamistir. En son Olagan Genel Kurul
16.11.2022 tarihinde yapilmigtir. Iste

ENKUL
MLIK A.8.

TN

6.  Sirket'imizin bagh oldugu herhangi bir grup sirketi bulunmamaktadir.

@, Mehmet Akil Ersoy Mah. Gelden Tower |s Merkezi No:7/14 Yenimahalle/ Ankara | Tel: 0312 473,03 01 - 12 Fax: 03124730313
@nwu.iﬂrmﬂd:mﬂ.ll‘ B0 imfoear istempd.com.ir
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GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

FINANSAL DURUM

2022 yilhi kin 368206 TL'dir. Borg / Ozkaynak oran: 0,87'tir. Hazir nakit degerlerimiz ile kisa vadeli
borglarimizin %4 lini Sdeme glicimiiz bulunmaktadir.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Finanasl tablolan etkileyecek bir olay bulunmamaktadir.

DIGER HUSUSLAR

Faalivet yili sonu itibariyle ortaklarimizin, alacakhlarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslanin haklarini etkilevebilecek
nitelikli $zel Gnem tagiyan herhangi bir husus bulunmamaktadir.

EKI: Bagimsiz Denetimden Gegmiy Finansal Tablolar

@- Mehmet Akil Ersoy Mah. Golden Tower Is Merkezi No:7/14 Yenimahabfle/ Ankara | Tel: 0312 473,03 .00 - 12 | Fax: 03124730313
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GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BILANCO
VARLIKLAR 31 Arahk 2022
Dinen Varhklar STee 501.742
Makit ve Makit Benzerleri 298.747
Ticari Alacaklar 76.464
Hliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 76,464
Pesin Odenmis Giderler 4.069
Diger Diinen Varliklar 122.462
Duran Varhklar i 1.251.120
Maddi Duran Varhklar 1.179.085
Ertelenmis "u"r:rgi \."arhgn 72.035
TOPLAM VARLIKLAR 1.752.862
KAYNAKLAR
Kisa Yadeli Yiikiimliiliikler 679.495
Kisa Vadeli Borglanmalar 30.295
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar: 29.465
Diger Finansal Y iikiimliiliikler 33.694
Ticari Borglar 107.686
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 107.686
(Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 110.962
Diger Borglar 344.057
Higkili Taraflara Diger Borglar 344.057
Diger Kisa Vadeli Y dkiimlilliikler 3.336
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler __ 137.730
Uzun Vadeli Karsiliklar 116.101
Caliganlara Saglanan Faydalara Higkin Uzun Vadeli Karsiiklar 16,101
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigi 21.629

“Ozkaynaklar 935.637
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 935.637
Odenmis Sermaye 1.000.000
Ozsermaye Diizeltme Farklan 15.723
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler veya Giderler 10.789
MDYV Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kaviplar: -
Tammlanmg Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazang / Kaviplart 10.789
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 7.620
Gegmis Yillar Karlar / Zararlan (466.702)
Net Déinem Kan / Zaran 368.206
TOPLAM KAYNAKLAR 1.752.862

@ Mehmet Akil Ersoy Mah. Golden Tower |s Merkezi No:7/14 Yenimahalbe/ Ankars | Tel: 0312, 473,03 0112 Fax: 0312 473,03 .13
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GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

GELIR TABLOSU
31 Aralik 2022
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 5.287.941
Satislarin Maliyeti (-} (4.637.604)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / Zarar 650.337
BRUT KAR / (ZARAR) 650337

Esas Faalivetlerden Diger Gelirler B 50
Esas Faalivetlerden [_}liﬂer Giderler (-) P (104.2486)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) ' - - 546.592
FINANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET KARI / (ZARARI) 546.592
Finansman Giderleri (-) - (123.871)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 422.721
siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri / Geliri (54.515)
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri (54.515)
DONEM KARI / (ZARARI) 368.206
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